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" CARTA AOS INVESTIDORES

Conforme obrigacdo constante da Resolucdo CVM n°® 17,
de 9 de fevereiro de 2021 ("Resolucéo n° 17/21")
disponibilizamos para andlise dos investidores e do
mercado em geral, o relatério anual deste Agente
Fiducidrio ano base de 2021. O relatério foi confeccionado
de acordo com as informag¢des prestadas pelo Emissor
e/ou Devedor no dmbito das obrigacdes contraidas no
instrumento de emissdo e seus aditamentos, todas elas
registradas e monitoradas por este Agente via plataforma
VxInforma+, onde os investidores que tiverem interesse
podem solicitar acesso para maior transparéncia e
informacgéio sobre o seu investimento.

Concebemos este relatério tendo em mente dois objetivos:

trazer a clareza necessdria para uma andlise criteriosa das

informacdes relacionadas com suas operacdes e também

uma profundidade de dados sé6 alcancada com o uso de
inteligéncia cnr’rificiaﬁ

A partir de agora, e através de tecnologia, buscamos

trazer mais riqueza e qualidade para a sua andlise,

visando principalmente transformar o relatério anual em

uma ferramenta de andlise gerencial eficiente e efetiva

para um olhar do que foi realizado, mas principalmente

como uma boa base para sua visdo de futuro. Esperamos
que ele sirva a este propésito.

Este relatério foi emitido em versdo on line e

disponibilizado no prazo regulatério no endereco

eletrénico: www.vortx.com.br para consulta puablica, e esta

acompanhado de todos os documentos, informacdes e
relatérios pertinentes a oferta.
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1. Caracteristicas da operagéo

1.1 Dados da emissora

Nome

CNPJ

Diretor de relagdo com investidores

CNPJ do auditor

Auditor independente

1.2 Dados da emisséo

Série UNICA

IF

ISIN

PU de emissao
Quantidade emitida
Volume emitido
Remuneragao
Amortizagdo

Data emissao

Data vencimento

Distribuicdo

IBI BRASIL EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES S.A.

20.917.749/0001-05

67.185.280/0001-20

PADRAO AUDITORIA S/S

IBIB15
BRIBIBDBS017
R$1.000,00
260.000
R$260.000.000,00
CDI + 2,8500%
Outros
15/03/2021
15/03/2023

ICVM 476
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Rating
Pagamento de juros
Data da primeira integralizacdo

Data do primeiro pagamento previsto em
contrato

Inicio da rentabilidade
Inadimplemento no periodo
Risco

Lastro

1.3 Principais contratos e partes

EMISSAO DEBENTURE

Rating ndo é aplicavel para esta operagao
Bullet

26/03/2021

26/03/2021

Primeira Integralizacao
Adimplente

Corporativo

Parte Nome CPF/CNPJ
IBI BRASIL
Emissor EMPREENDIMENTOS E 20.917.749/0001-05

PARTICIPACOES S.A.

VORTX DISTRIBUIDORA DE

Agente Fiduciario

TITULOS E VALORES

22.610.500/0001-88

MOBILIARIOS LTDA

EMISSAO DEBENTURE - 1 ADITAMENTO

Parte Nome CPF/CNP)
IBI BRASIL
Emissor EMPREENDIMENTOS E 20.917.749/0001-05

PARTICIPACOES S.A.
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Parte Nome CPF/CNPJ

VORTX DISTRIBUIDORA DE
Agente Fiduciario TITULOS E VALORES 22.610.500/0001-88
MOBILIARIOS LTDA

14 Fluxograma

1. Emissdo de debéntures

EMISSOR e INVESTIDOR

¥V VORTX

1.5 Ativos em circulagéio em 31.12.2021
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Série UNICA

IF

Emitida:

Em circulagdo:

Saldo cancelado ou nao integralizado:
Convertidas:

Resgatadas:

Saldo:

1.6 Eventos financeiros

59 Emiss&o - Série UNICA

Pgto. Amrt.

Data Base Pgto. Juros Ordinaria

15/07/2021 18,52154999 0,00000000

2. Fatos relevantes

23/06/2021

IBIB15
260.000
260.000
0

0

0

R$265.659.838,80

Pgto. Amrt. Pgto.
Extraordi. Amortizacdo

19,93998847 19,93998847

&) DEB - 5EUS - IBI BRASIL - Comunicado ao Mercado 20210623.pdf

Pgto. Total

38,46153846


https://vxinforma.vortx.com.br/Uploads/Fatos_Relevantes/Operacao_86429/Fato_41115/DEB%20-%205EUS%20-%20IBI%20BRASIL%20-%20Comunicado%20ao%20Mercado%2020210623.pdf
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A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira
com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4°
andar, Pinheiros, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da
Economia (“CNPJ/ME") sob o n° 22.610.500/0001-88 (“Vértx”), na qualidade de agente
fiduciario da 5% Emissao de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acdes, da Espécie
Quirografaria, com Garantia Adicional Corporativa, em Série Unica, para Distribuicao Publica
com Esforcos Restritos (“Debénture”), da Ibi Brasil Empreendimento e Participacdes S.A,
inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 20.917.749/0001-05 (“Emissora”), VEM, por meio do presente
Comunicado ao Mercado, informar que a Emissora manifestou interesse em realizar uma
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, nos termos da Clausula 8.16 da Escritura de
Emissao de Debéntures, no valor aproximado de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais),
sendo o evento programado para ocorrer em 1° de julho de 2021.

3. Obrigag8es
3.1 Resumo

100.00% Cumpridas
3 Obrigacées
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4. Informagdes financeiras

4. Informagdes financeiras da emissora

Nome auditor PADRAO AUDITORIA S/S

CNPJ 67.185.280/0001-20

<) DEB - 5EUS - IBI BRASIL - DF 2021.pdf

Observagéo

Abaixo, fazemos seguir a opinido do Auditor Independente da Emissora, segundo a
qual:Examinamos as demonstracdes financeiras da IBI Brasil Empreendimentos e Participacdes
S.A., que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2021, e as respectivas
demonstracdes dos resultados, dos resultados abrangentes, das mutacBes do patriménio
liguido e dos fluxos de caixa para os exercicios findos nestas datas, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.Em
nossa opinido, as demonstrac¢des financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicbes patrimonial e financeira da IBl Brasil
Empreendimentos e Participa¢des S.A. em 31 de dezembro de 2021, o desempenho de suas
atividades e os seus fluxos de caixa para os exercicios findos nessas datas, de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil.

5. Informag8es societdarias da emissora

5.1 Informag8es societdrias

&) IBI BRASIL | AGE 03.02 Estatuto Social Consolidado.pdf



https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/DEB%20-%205EUS%20-%20IBI%20BRASIL%20-%20DF%202021_202204051215371295.pdf
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/IBI%20BRASIL%20I%20AGE%2003.02%20Estatuto%20Social%20Consolidado_202203281956397283.pdf
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Observagéo

O Agente Fiduciario disponibiliza aos investidores neste item todos os documentos societarios
que foram encaminhados pelo Emissor ou disponibilizados para acesso no site da Comissao
de Valores Mobiliarios. Abaixo fazemos seguir a lista dos documentos disponibilizados:

e Ata de Assembleia Geral Extraordinaria, realizada em 03 e janeiro de 2022 (Estatuto Social
consolidado).

O Agente Fiduciario entende, dentro de sua avaliacdo, que as informac8es societarias
apresentadas pelo Emissor nao implicam em alterac8es estatutarias ou societarias com efeitos
relevantes para os investidores.

5.2 Organograma

IBI EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A.

RENATA PARISI CARLOS ALBERTO DE

PELLICER — wat  PAIVA PELLICER
937.407.786-87 A% LR 045.565.358-59

IBI BRASIL
EMPREENDIMENTOS

E PARTICIPACOES S.A.
20.917.749/0001-05

100%



https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/Organograma_202203282009273386.JPG
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6. Assembleias

DEB - 5EUS - IBI BRASIL - AGD

Data: 12/07/2021

ORDEM DO DIA: Deliberar acerca das seguintes matérias: (a) aprovar a proposta da
Emissora para alteracdo da redacdo e exclusao das férmulas previstas nas clausulas 8.16 e
8.17 da Escritura de Emissdo, referentes a amortizacao extraordinaria facultativa das
Debéntures (“Amortizacao Extraordinaria Facultativa”) e a amortizacdo extraordinaria
obrigatéria das Debéntures (“Amortizacdao Extraordinaria Obrigatéria”); (b) autorizar a
realizacao, no dia 15 de julho de 2021, da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, sem a
observancia do periodo determinado na clausula 8.16 da Escritura de Emissdo, ou seja, ao
final de cada trimestre. Apds a realizacdo desse evento, as demais Amortizacdes
Extraordindrias Facultativas, caso venham a ocorrer, deverdao seguir os termos e condi¢des
pactuados nos Documentos das Operacdes; e (c) autorizar o Agente Fiduciario, em conjunto
com a Emissora, a praticar todos os atos necessarios a implementacao das deliberacdes a
serem aprovadas nesta Assembleia, inclusive, mas ndo se limitando, a celebracdo do
aditamento a Escritura de Emissao para prever a nova redac¢ao das clausulas 8.16 e 8.17 da
Escritura de Emissao.

&) DEB - 5EUS - IBI BRASIL - AGD 20210712 (site).pdf

7. Constituicéio e aplicagéio de fundos

Nao aplicavel.


https://vxinforma.vortx.com.br/Uploads/Assembleias/Operacao_86429/DEB%20-%205EUS%20-%20IBI%20BRASIL%20-%20AGD%2020210712%20(site).pdf
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8. Destinagéo de recursos

Conforme disposto na clausula 5.1 da Escritura de Emissdo de Debéntures, os recursos
liquidos captados pela Emissora serdo destinados, na seguinte ordem, (i) ao pagamento
integral da totalidade das Debéntures da 42 (Quarta) Emissao de Debéntures da Emissora, e (ii)
ao reforco do capital de giro da Emissora

Tendo em vista que a primeira comprovacao da destinacdo de recursos pela Devedora deve
ocorrer no ultimo dia util do més de marc¢o a partir de 2022, a verificacdo da destinacao dos
recursos pelo Agente Fiduciario ndao € objeto de analise do relatorio anual referente ao
exercicio de 2021.

9. Manutengéo da suficiéncia e exequibilidade

de garantias

Valor: Porcentagem:

12 Garantia: Garantia Corporativa
R$520.000.000,00 195,73%

As Debéntures contardo com garantia corporativa a ser outorgada pela UPL Corporation
Limited, sociedade devidamente constituida segundo as Leis da Republica de Mauricio
("Garantidora"), de acordo com os termos e condi¢des descritos em instrumento apartado a
presente Escritura denominado Corporate Guarantee, o qual sera regido pelas leis da
Inglaterra e exequivel perante a mesma jurisdicdo ("Garantia Corporativa" e "Carta de
Garantia").

Consolidado
Soma total Soma porcentagem Saldo devedor em 31.12.2021
R$520.000.000,00 195,73% R$265.659.838,80
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Observagéo

Em relacdo a suficiéncia e exequibilidade de cada garantia constituida nos termos deste item,
observamos individualmente seu valor atribuido de forma percentual, frente ao saldo devedor
da operacdao em 31.12.2021. Alertamos os investidores que nos casos em que a garantia nao
possui representatividade percentual em relacdo ao saldo devedor da operac¢do, este fato
decorre exclusivamente da auséncia expressa de valor atribuido pelas partes nos documentos
da operacdo ou do ndo envio de informacdes ao Agente Fiduciario. Esta informacdo nao
deprecia a garantia formalizada, uma vez que, eventualmente em um procedimento de
execucdo, serd atribuido valor de acordo com o procedimento estabelecido no referido
contrato.

10. Covenants financeiros
Nao aplicavel.

Ly 4

11. Bens entregues ao fiduciario

Ndo foram entregues bens a administra¢cdo do Agente Fiduciario no periodo analisado.

12. Verificagéio de lastro

Nao aplicavel.

10
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13. Parecer e declaragéo do agente fiducidrio

A Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. declara que (i) esta plenamente
apta a continuar exercendo a funcdo de Agente Fiducidrio da emissdo a que se refere este
relatério; (ii) ndo tem conhecimento de eventual omissdo ou inverdade contida nas
informagdes divulgadas pela companhia ou, ainda, de inadimplemento ou atraso na
obrigatoria prestacdo de informacdes pela companhia, dentro dos parametros estabelecidos
na documentacao da emissao; (iii) ndao foram entregues bens e valores a sua administracao; e,
(iv) ndo possui qualquer conflito com a Emissora que o impeca de exercer sua funcao. As
informacdes contidas no presente relatorio estdo baseadas exclusivamente na documentacao
recebida pelo Agente Fiduciario nos termos dos instrumentos da emissdo, incluindo a
documentacao fornecida pela Emissora e devedores, conforme o caso. As informacdes contidas
neste relatério ndo representam recomendacdo de investimento, anadlise de crédito ou da
situacao econémica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita,
acerca do pontual pagamento das obriga¢des relativas aos titulos emitidos.

*Os documentos legais e as informacfes técnicas que serviram para elaboracdo deste
Relatério e estdo em formato de link, encontram-se a disposi¢cdo dos titulares do ativo para
consulta online no site do Agente Fiduciario

** Ressaltamos que o0s valores expressos no presente relatério sdo oriundos da nossa

interpretacao acerca dos Instrumentos da opera¢do, se existentes, nao implicando em
compromisso legal ou financeiro.

14. Outras emissdes

A presente Emissora ndo possui outras emissdes nas quais a Vortx exerce o papel de Agente
Fiduciario

11



